
　

不
動
産
バ
ブ
ル
崩
壊
後
の
長
引
く
地
価
の
下
落

は
、
ゼ
ネ
コ
ン
や
不
動
産
会
社
な
ど
資
産
に
占
め
る

土
地
の
割
合
が
高
い
企
業
に
多
く
の
含
み
損
を
も
た

ら
し
た
だ
け
で
な
く
、
担
保
と
し
て
の
土
地
の
利
用

価
値
が
低
下
し
た
こ
と
か
ら
、
そ
の
他
の
事
業
法
人

や
金
融
機
関
の
経
営
に
も
悪
影
響
を
及
ぼ
し
て
き

た
。
足
元
の
下
押
し
圧
力
の
強
さ
を
考
え
る
と
、
地

価
の
下
落
は
ま
だ
し
ば
ら
く
続
く
見
通
し
だ
が
、
景

気
回
復
が
軌
道
に
乗
れ
ば
、
商
業
地
は
数
年
内
に
上

昇
に
転
じ
る
こ
と
が
予
想
さ
れ
る
。
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わ
が
国
の
地
価
は
、
従
来
か
ら
ほ
ぼ
一
貫
し
て
上

昇
を
続
け
て
き
た
が
、
一
九
八
六
年
頃
か
ら
そ
の

ペ
ー
ス
は
と
く
に
速
ま
っ
た
。
八
〇
年
三
月
の
地
価

を
一
〇
〇
と
す
る
と
、
ピ
ー
ク
の
九
一
年
九
月
に
は

二
〇
九
・
三
に
ま
で
達
し
た
（
市
街
地
価
格
指
数
、
全

国
全
用
途
、
図
表
１
）。
そ
の
後
、
地
価
は
一
転
し
て

下
落
基
調
と
な
っ
て
お
り
、
足
元
ま
で
そ
の
傾
向
が

続
い
て
い
る
。
地
価
の
下
落
は
商
業
地
で
と
く
に
著

し
く
、
ピ
ー
ク
か
ら
二
〇
〇
〇
年
九
月
ま
で
の
下
落

率
は
五
一
・
五
％
に
達
し
て
お
り
、
住
宅
地
の
二
二
・

二
％
、
工
業
地
の
二
〇
・
九
％
を
大
幅
に
上
回
っ
た
。

最
近
、
都
心
の
一
等
地
の
な
か
に
は
上
昇
に
転
じ
る

と
こ
ろ
が
出
始
め
た
が
、
こ
れ
ま
で
の
と
こ
ろ
こ
う

し
た
動
き
は
限
定
的
で
あ
り
、
全
体
と
し
て
地
価
に

下
げ
止
ま
り
感
は
乏
し
い
。

　

地
価
が
大
き
く
下
落
し
た
背
景
に
、
バ
ブ
ル
期
に

お
け
る
異
常
な
上
昇
分
の
剥
落
が
あ
る
こ
と
は
間
違

い
な
い
。
し
か
し
、
こ
れ
ほ
ど
長
期
に
わ
た
る
地
価

下
落
は
、
バ
ブ
ル
の
調
整
だ
け
で
は
説
明
が
つ
か
な

い
。
実
際
に
は
、
以
下
に
挙
げ
る
よ
う
な
要
因
が
複

合
的
に
作
用
し
、
地
価
下
落
を
も
た
ら
し
た
と
考
え

ら
れ
る
。

　

第
一
に
、地
価
決
定
メ
カ
ニ
ズ
ム
の
変
化
が
あ
る
。

か
つ
て
は
、
土
地
投
資
の
主
た
る
目
的
は
、
値
上
が

り
益
の
獲
得
に
あ
っ
た
。
こ
れ
は
、
取
得
価
格
が
い

く
ら
で
あ
れ
、
土
地
は
ほ
ぼ
確
実
に
価
格
が
上
昇
す

る
と
み
な
さ
れ
て
き
た
た
め
で
あ
る（
い
わ
ゆ
る「
土

地
神
話
」）。
こ
の
た
め
日
本
の
地
価
は
、
バ
ブ
ル
以

前
か
ら
利
用
収
益
か
ら
か
い
離
し
て
長
期
的
に
上
昇

し
続
け
て
き
た
。し
か
し
土
地
神
話
が
崩
壊
す
る
と
、

地
価
は
そ
の
土
地
を
運
用
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
得
ら

れ
る
賃
料
収
入
に
基
づ
い
て
決
定
さ
れ
る
よ
う
に

な
っ
て
き
た（
収
益
還
元
法
の
考
え
方
）。す
な
わ
ち
、

賃
料
収
入
で
説
明
で
き
な
い
よ
う
な
高
い
水
準
に
あ

る
限
り
、
地
価
に
対
す
る
下
落
圧
力
は
続
く
と
い
う

こ
と
で
あ
る
。

　

第
二
に
、
長
引
く
景
気
の
低
迷
が
あ
る
。
九
二
年

度
以
降
の
実
質
経
済
成
長
率
は
概
ね
低
水
準
で
あ
っ

た
た
め
、
土
地
か
ら
得
ら
れ
る
賃
料
収
入
は
伸
び
悩

ん
だ
。
収
益
還
元
法
の
浸
透
で
賃
料
収
入
に
注
目
が

集
ま
る
な
か
、
こ
の
こ
と
は
地
価
の
下
落
に
つ
な

が
っ
た
と
考
え
ら
れ
る
。
な
お
九
四
年
度
以
降
、
物

価
が
下
落
基
調
で
あ
っ
た
こ
と
も
、
賃
料
収
入
の
低

下
要
因
と
な
っ
た
。

　

第
三
に
、一
連
の
土
地
税
制
改
革
の
実
施
が
あ
る
。

バ
ブ
ル
崩
壊
に
前
後
し
て
、
い
わ
ゆ
る
「
市
街
化
区

域
農
地
の
宅
地
並
み
課
税
」
な
ど
、
土
地
の
固
定
資

産
税
や
相
続
税
に
対
す
る
課
税
強
化
策
が
、
相
次
い

で
打
ち
出
さ
れ
た
。こ
の
結
果
、土
地
保
有
の
メ
リ
ッ

ト
が
縮
小
し
、
需
給
バ
ラ
ン
ス
を
悪
化
さ
せ
た
。

　

第
四
に
、
グ
ロ
ー
バ
ル
化
が
進
展
し
た
こ
と
が
あ

る
。
国
際
的
な
競
争
が
激
化
す
る
に
つ
れ
、
企
業
は

土
地
を
含
め
た
コ
ス
ト
の
低
い
国
に
拠
点
を
設
置
す

る
よ
う
に
な
っ
て
い
る
。
こ
の
典
型
が
、
広
大
な
土

地
を
要
す
る
製
造
業
の
生
産
拠
点
で
あ
り
、
ア
ジ
ア

な
ど
途
上
国
へ
の
進
出
が
進
む
に
つ
れ
、
国
内
の
工

業
用
地
に
対
す
る
需
要
が
減
少
し
た
。
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バ
ブ
ル
期
の
地
価
が
異
常
に
高
か
っ
た
こ
と
は
間

違
い
な
い
が
、
地
価
は
そ
の
後
大
幅
に
下
落
し
た
。

現
状
の
地
価
を
ど
の
よ
う
に
評
価
す
べ
き
で
あ
ろ
う

か
。
地
価
の
水
準
を
は
か
る
手
段
と
し
て
、
地
価
比

率
と
い
う
概
念
が
あ
る
。
こ
れ
は
、
一
国
に
お
け
る

土
地
資
産
額
の
合
計
が
、
経
済
規
模
の
何
倍
に
な
っ

て
い
る
か
を
示
す
指
標
で
あ
る
。
地
価
比
率
は
、
九

〇
年
末
の
五
・
五
倍
を
ピ
ー
ク
に
低
下
を
続
け
、九
九

年
末
に
は
三
・
一
倍
と
な
っ
て
い
る
（
図
表
２
）。
こ

れ
は
、
バ
ブ
ル
発
生
前
の
八
〇
年
代
前
半
の
水
準
と

ほ
ぼ
同
じ
で
あ
る
。
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図表 1　市街地価格指数(全国)の推移
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前
記
の
地
価
比
率
は
、
金
利
の
変
動
を
考
慮
し
て

い
な
い
。
し
か
し
一
般
に
、
金
利
が
上
昇
す
れ
ば
、

預
金
や
債
券
投
資
の
魅
力
が
高
ま
る
か
ら
、
投
資
対

象
と
し
て
の
土
地
の
相
対
的
な
価
値
は
低
下
す
る
。

金
利
が
低
下
す
れ
ば
、
逆
に
土
地
の
相
対
的
な
価
値

は
高
ま
る
は
ず
で
あ
る
。
そ
こ
で
、
地
価
比
率
に
こ

う
し
た
金
利
変
動
を
勘
案
し
た
概
念
が
、
金
利
修
正

地
価
比
率
で
あ
る
。
九
九
年
末
時
点
の
金
利
修
正
地

価
比
率
は
一
二
で
、
バ
ブ
ル
前
の
八
〇
年
代
前
半
の

水
準
を
下
回
る
の
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、
七
〇
年
以

降
最
低
と
な
っ
て
い
る
。
以
上
か
ら
、
バ
ブ
ル
期
の

異
常
な
地
価
上
昇
分
は
す
で
に
剥
落
済
み
で
あ
る
ば

か
り
か
、
実
質
的
に
地
価
は
歴
史
的
な
低
水
準
に
あ

る
こ
と
が
う
か
が
え
よ
う
。

　

な
お
、
企
業
活
動
が
グ
ロ
ー
バ
ル
化
す
る
な
か
、

日
本
の
地
価
は
諸
外
国
に
比
べ
て
高
過
ぎ
る
と
の
見

方
も
あ
る
。
し
か
し
地
価
は
、
各
国
の
制
度
、
イ
ン

フ
ラ
の
整
備
状
況
、
確
保
で
き
る
労
働
力
の
質
・
量
、

市
場
ア
ク
セ
ス
な
ど
様
々
な
要
因
に
よ
っ
て
左
右
さ

れ
る
た
め
、
例
え
ば
東
京
の
地
価
が
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク

の
地
価
と
同
じ
水
準
ま
で
下
落
す
る
と
い
っ
た
議
論

は
、
現
実
に
は
あ
ま
り
意
味
が
な
い
。
ま
た
、
こ
う

し
た
要
因
が
国
際
間
で
平
準
化
さ
れ
て
ゆ
く
ス
ピ
ー

ド
は
、
現
実
に
は
極
め
て
ゆ
っ
く
り
と
し
た
も
の
で

あ
ろ
う
。
グ
ロ
ー
バ
ル
化
が
、
工
業
用
地
な
ど
に
対

し
下
落
圧
力
を
か
け
て
い
る
こ
と
は
事
実
だ
が
、
そ

れ
が
日
本
の
地
価
を
押
し
下
げ
る
度
合
い
は
、
い
わ

れ
る
ほ
ど
大
き
く
な
い
と
考
え
ら
れ
る
。
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以
上
の
よ
う
に
、
日
本
の
地
価
は
、
全
体
に
か
な

り
低
い
水
準
ま
で
低
下
し
た
と
い
え
る
。
し
か
し
実

際
に
は
、
土
地
の
需
給
バ
ラ
ン
ス
は
依
然
と
し
て
あ

ま
り
改
善
し
て
お
ら
ず
、
地
価
に
下
げ
止
ま
り
感
は

乏
し
い
。

　

そ
の
最
大
の
理
由
は
、
企
業
に
よ
る
土
地
売
却
の

動
き
が
続
い
て
い
る
こ
と
で
あ
る
。
企
業
は
近
年
、

バ
ラ
ン
ス
シ
ー
ト
調
整
の
一
環
と
し
て
、
不
良
資
産

や
収
益
性
の
低
い
資
産
の
処
分
を
進
め
て
い
る
。

　

ま
た
、
販
売
用
不
動
産
の
強
制
評
価
減
（
二
〇
〇

〇
年
度
導
入
）、
減
損
会
計
（
二
〇
〇
二
年
度
導
入
見

込
み
）
と
い
っ
た
会
計
処
理
が
採
用
さ
れ
る
た
め
、

土
地
売
却
の
動
き
は
加
速
さ
れ
る
。
販
売
用
不
動
産

の
強
制
評
価
減
と
は
、
実
勢
価
格
が
取
得
価
格
を
五

〇
％
以
上
下
回
っ
た
販
売
用
不
動
産
に
つ
い
て
、
簿

価
の
切
り
下
げ
を
義
務
づ
け
る
も
の
で
あ
る
。
減
損

会
計
の
詳
細
は
ま
だ
固
ま
っ
て
い
な
い
が
、
基
本
的

な
考
え
方
は
、
投
下
資
本
を
回
収
で
き
る
可
能
性
が

低
い
事
業
用
固
定
資
産
・
投
資
不
動
産
に
つ
い
て
、

簿
価
を
実
勢
価
格
ま
で
切
り
下
げ
る
も
の
で
あ
る
。

従
来
の
会
計
処
理
で
は
基
本
的
に
、
こ
う
し
た
資
産

に
つ
い
て
は
、
売
却
し
な
け
れ
ば
含
み
損
を
損
失
計

上
す
る
必
要
は
な
か
っ
た
。
と
こ
ろ
が
、
こ
れ
ら
の

会
計
処
理
が
導
入
さ
れ
る
と
、
売
却
し
な
く
と
も
、

含
み
損
の
う
ち
か
な
り
の
部
分
に
つ
い
て
損
失
と
し

て
計
上
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
く
な
る
。
こ
の
結
果
、

不
良
資
産
・
低
収
益
資
産
を
塩
漬
け
に
し
て
お
く
理

由
が
な
く
な
る
こ
と
か
ら
、
む
し
ろ
そ
れ
ら
を
売
却

し
、
債
務
の
返
済
に
充
て
る
方
が
得
策
と
の
判
断
が

大
勢
と
な
る
可
能
性
が
あ
る
。

　

こ
の
ほ
か
、
銀
行
に
よ
る
不
良
債
権
処
理
に
伴
う

担
保
不
動
産
の
売
却
や
、「
市
街
化
区
域
農
地
の
宅
地

並
み
課
税
」も
、需
給
バ
ラ
ン
ス
改
善
の
妨
げ
と
な
っ

て
き
た
。
た
だ
し
、
両
方
と
も
既
に
ピ
ー
ク
を
超
え

て
お
り
、
こ
れ
ら
に
伴
う
地
価
に
対
す
る
下
押
し
圧

力
は
縮
小
に
向
か
っ
て
い
る
。
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減
損
会
計
が
厳
格
に
適
用
さ
れ
る
こ
と
に
な
れ

ば
、
二
〇
〇
三
年
度
以
降
、
需
給
面
か
ら
の
重
石
は

か
な
り
取
り
除
か
れ
る
こ
と
に
な
り
そ
う
だ
。
こ
れ

以
降
、
全
体
と
し
て
地
価
は
下
げ
止
ま
り
、
そ
の
後

緩
や
か
な
上
昇
に
転
じ
る
可
能
性
が
高
い
。

　

と
く
に
商
業
地
の
地
価
は
、
既
に
バ
ブ
ル
前
の
八

五
年
の
水
準
を
下
回
っ
て
お
り
、
下
が
り
過
ぎ
と
も

い
え
る
水
準
に
達
し
た
可
能
性
が
高
い
。
実
際
、
東

京
圏
の
商
業
地
で
は
、
実
勢
の
地
価
が
収
益
還
元
法

で
は
か
っ
た
理
論
地
価
を
す
で
に
下
回
っ
て
い
る
。

景
気
の
着
実
な
回
復
を
前
提
と
す
れ
ば
、
ベ
ン

チ
ャ
ー
企
業
な
ど
の
オ
フ
ィ
ス
需
要
や
、
外
国
人
投

資
家
に
よ
る
土
地
投
資
も
、
い
っ
そ
う
活
発
化
す
る

で
あ
ろ
う
。
こ
れ
ら
を
考
慮
す
れ
ば
、
商
業
地
の
地

価
は
、
遅
く
と
も
二
〇
〇
三
年
度
に
は
上
昇
に
転
ず

る
可
能
性
が
高
い
と
み
ら
れ
る
。

　

一
方
住
宅
地
の
場
合
、
地
価
の
下
落
ペ
ー
ス
は
商

業
地
に
比
べ
か
な
り
緩
慢
で
、
二
〇
〇
〇
年
九
月
時

点
で
八
八
年
九
月
の
水
準
を
よ
う
や
く
下
回
っ
た
に

す
ぎ
な
い
（
市
街
地
価
格
ベ
ー
ス
）。
ま
た
、
バ
ブ
ル

前
の
八
五
年
三
月
時
点
と
比
べ
る
と
、
依
然
と
し
て

約
一
七
％
上
回
っ
て
い
る
。
こ
の
背
景
に
は
、
地
価

が
下
げ
続
け
る
な
か
賃
金
は
さ
ほ
ど
低
下
し
な
か
っ

た
こ
と
や
、
景
気
対
策
と
し
て
の
住
宅
建
設
刺
激
策

が
続
け
ら
れ
た
こ
と
か
ら
、
住
宅
購
入
可
能
層
が
漸

次
拡
大
し
、
新
た
な
住
宅
地
需
要
が
生
ま
れ
た
こ
と

が
あ
る
と
み
ら
れ
る
。
し
か
し
現
在
、
企
業
は
人
件

費
を
抑
制
す
る
傾
向
に
あ
り
、
ま
た
政
策
効
果
も
縮

小
に
向
か
う
こ
と
か
ら
、
住
宅
地
に
対
す
る
下
押
し

圧
力
は
続
く
と
み
る
べ
き
で
あ
ろ
う
。
仮
に
住
宅
地

が
下
げ
止
ま
っ
て
も
、
商
業
地
ほ
ど
反
発
力
は
強
く

な
い
と
予
想
さ
れ
る
。
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注95年以降は93SNAベース、それ以前は68SNAベース。
資料：内閣府「国民経済計算年報」

図表 ２　企業による土地取得の推移
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